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1 Ausgangslage

Fir Gemeinden, in denen durch Naturgefahren (Hochwasser, Rutschungen, Sturzprozesse oder Lawinen)
und erhebliche Risiken flr die Bevolkerung sowie fiir bedeutende Sachwerte bestehen, werden detail-
lierte Gefahrenkarten erstellt. Die betroffenen Gemeinden sind gesetzlich verpflichtet, die darin ausge-
wiesenen Gefahrengebiete in ihre Ortsplanung zu Gbernehmen. Eine rasche Umsetzung tragt zum
Schutz der Bevdlkerung bei und verhindert Fehlinvestitionen. Die Gefahrenkarten unterscheiden vier
Gefahrdungsstufen: erhebliche (rot), mittlere (blau), geringe (gelb) sowie Restgefahrdung (gelb-weiss).

In der letzten Ortsplanungsrevision der Gemeinde Affoltern im Emmental, genehmigt im Jahr 2018, wur-
den die Gefahrengebiete im Zonenplan und im Schutzplan dargestellt. Inzwischen wurde die Gefahren-
karte Uberarbeitet und zwischenzeitlich umgesetzte Massnahmen zum Schutz vor Naturgefahren be-
rlcksichtigt. Dadurch konnte die Gefahrenstufe in einzelnen Bereichen reduziert werden. Durch die Be-
rtcksichtigung klimatischer Veranderungen wie insbesondere der Zunahme von Starkniederschlagen
kommt es jedoch in der aktualisierten Gefahrenkarte auch zu einer Erhéhung der Gefahrenstufe in an-
deren Gebieten.

Aus diesem Grund ist die Umsetzung der neuen Gefahrenkarte im Rahmen einer Teilrevision der Orts-
planung erforderlich. Mit der entsprechenden Planung hat der Gemeinderat die georegio ag beauftragt.

Die nachfolgenden Kapitel dokumentieren die Umsetzung inklusive der damit verbundenen Abklarun-
gen und Interessenabwagungen.

2  Zielsetzung und Vorgehen

Aufgrund der veranderten Ausgangslage und basierend auf der Gberarbeiteten Gefahrenkarte werden
die Gefahrengebiete im Zonenplan und im Schutzplan aktualisiert und grundeigentiimerverbindlich fest-
gelegt. Die wesentlichen Anderungen der Gefahrenkarte werden dokumentiert und nachvollziehbar dar-
gestellt.

Gemadss Massnahmenblatt D_03 des kantonalen Richtplans und der Arbeitshilfe «Naturgefahren» des
Kantons Bern ist bei der Festlegung der Gefahrenzonen auch eine Uberpriifung der bestehenden Bauzo-
nen erforderlich. Der kantonale Richtplan definiert dabei klare Vorgaben zum Umgang mit Gefahrenge-
bieten in der Ortsplanung:

= Unlberbaute Bauzonen in der roten Gefahrenstufe (erhebliche Gefahrdung) sind grundsatzlich aus
der Bauzone auszuzonen.

= Uniberbaute Bauzonen in der blauen Gefahrenstufe (mittlere Gefahrdung) diirfen nur ausnahms-
weise in der Bauzone belassen werden. Dies muss mittels einer sorgfaltigen Interessenabwagung
anhand definierter Kriterien und unter Einbezug potenzieller Schutzmassnahmen hergeleitet wer-
den.

= Weitere Uberbaute oder uniiberbaute Bauzonen kdnnen grundsatzlich bestehen bleiben.

= In gelben Gefahrengebieten (geringe Gefahrdung) erfolgt bei sensiblen Nutzungen (z.B. Spitéler,
Pflegeheime, Schulen) eine Uberpriifung allfalliger Veranderungen der Gefidhrdungssituation.

Die Anpassung erfolgt im ordentlichen Verfahren gemass Art. 58 ff. Baugesetz BauG.
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3  Wichtige Anderungen der neuen Naturgefahrenkarte

Mit der neuen Gefahrenkarte werden im Gebiet der Gemeinde Affoltern zusatzliche Flachen von insge-
samt gut 20 Hektaren neu als Gebiete mit mittlerer oder erheblicher Gefdhrdung ausgewiesen, davon
sind 99.9% neu im blauen Gefahrengebiet und lediglich 0.1% neu im roten Gefahrengebiet. Die Flachen
mit erheblicher Gefahrdung (rotes Gefahrengebiet) beschranken sich grésstenteils auf die Fliessgewasser
selbst, inklusive der unmittelbaren Umgebung.

Gleichzeitig wurden gut 2 Hektaren vom blauen (98.3%) oder roten (1.7%) Gefahrengebiet zuriickgestuft
und weisen somit neu hdchstens eine geringe Gefahrdung (gelbes Gefahrengebiet) auf.

Im Folgenden werden die rdaumlichen Veranderungen in den einzelnen Ortsteilen der Gemeinde sum-
marisch erldutert und mit Ubersichtskarten veranschaulicht’. Dabei werden alle Gefahrengebiete mit
mittlerer oder erheblicher Gefahrdung, inklusive der Anderungen folgendermassen dargestellt:

Verbleibend Alle Gebiete die sowohl vor als auch nach der Uberarbeitung der
Gefahrenkarte einer blauen oder roten Gefahrenstufe zugeordnet sind.

Alle Gebiete, die aufgestuft werden und neu der blauen oder roten
Gefahrenstufe zugeordnet werden.

Hinzukommend

Alle Gebiete, die zurlickgestuft werden in keiner blauen oder roten

Wegfallend Gefahrenstufe mehr zugeordnet sind.

Abb. 1 Legende Anderungen

Als Planhintergrund sind zudem die Gebdude und Grundstlicksgrenzen, sowie die Bauzonen (grau) und
der Wald (griin) dargestellt.

3.1 Ausschnitt Affoltern / Weier

Abb. 2 Lokalisierung des Ausschnitts Affoltern / Weier in der Gemeinde

Im Bereich der Ortsteile Affoltern (westlich) und Weier (6stlich) befinden sich mehrere linienférmige Ge-
biete neu in der mittleren oder erheblichen Gefahrenstufe. Westlich im Ausschnitt betrifft dies den teil-
weise unterirdisch fliessenden Rinderbach, mittig horizontal von West nach Ost das weitgehend einge-
dolte Lochbachli sowie das Lochligrébli und &stlich das Schweikhofgrabli. Im Bereich Weier gibt es di-
verse Anpassungen aufgrund des Rotbachs und seinem Zufluss dem Oescheweidbéchli, welche im Dorf
zusammenfliessen.

" Im Geoportal des Kantons Bern sind alle Inhalte und Informationen zu der neuen Naturgefahrenkarte im
Detail ersichtlich: https://www.topo.apps.be.ch/pub/map/?GPK=NATGEFKA GPK
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Nordéstlich und westlich von Affoltern gibt es zudem kleinere Anpassungen an den Gefahrengebieten
betreffend Rutschungen (Hangmuren).

Wahrend sich die Anpassungen im Siedlungsgebiet von Affoltern grosstenteils auf punktuelle Verdande-
rungen betreffend die Gefahrengebiete der Rutschungen beschrénken, sind im Siedlungsgebiet von
Weier grossere Flachen im Bereich der verschiedenen Bache (Rotbach, Oescheweidbachli, Lochbéachli
und Léchligrabli) von Gefahrengebieten der Uberflutung betroffen. Vielerorts wurde hier das bestehende
blaue Gefahrengebiet verbreitert, so dass Flachen, welche zuvor im gelben Gefahrengebiet lagen, neu
als blaues Gefahrengebiet gelten.

Im Bereich des Bahnhofs Affoltern-Weier und der parallel verlaufenden Sumiswaldstrasse konnte im
Dorfzentrum jedoch auch teilweise eine Rickstufung der Gefahrenstufe erreicht werden.
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Abb. 3  Anderungen Gefahrenkarte im Ausschnitt Affoltern / Weier (Bauzonen grau)

3.2 Ausschnitt Hausermoos / Herbrig

Abb. 4  Lokalisierung des Ausschnitts Hadusermoos / Herbrig in der Gemeinde
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Im Bereich Hausermoos / Herbrig sind sowohl Gefahrengebiete aufgrund von Uberflutungen, als auch
Rutschungen vorhanden. Das Gefahrengebiet der Uberflutung ist auf das Eggerdingewaldbachli zuriick-
zufiihren, welches im Bereich der Kreuzung mit der Dorfstrasse in Herbrig tber das Ufer treten kann und
so bis ins Hausernmoos zu Uberflutungen fiihrt. Durch die Uberarbeitung der Gefahrenkarte kommt es
im Bereich der Dorfstrasse zu einer Erh6hung der Gefahrenstufe, im Bereich der Huttwilstrasse kann die
Gefahrenstufe allerdings reduziert werden. Auch entlang des Rotbachs, welcher an der ostlichen Ge-
meindegrenze verlauft, kommt es sowohl zu einzelnen Aufstufungen der Gefahrenstufe, jedoch auch zu
einzelnen Abstufungen.

Die punktuell ausgeschiedenen Gefahrengebiete der Rutschungen werden jeweils weitgehend hangab-
warts leicht vergrdssert, wobei es in den betroffenen Gebieten zu einer Erhdhung der Gefahrenstufe von
einer zuvor geringen Gefahrdung zu einer neu mittleren Gefadhrdung kommt. Viele dieser Gebiete befin-
den sich allerdings bereits ausserhalb der Bauzone.

sl
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Abb.5 Anderungen Gefahrenkarte im Ausschnitt Hiusermoos / Herbrig (Bauzonen grau)
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3.3 Ausschnitt Heiligenland

Abb. 6 Lokalisierung des Ausschnitts Heiligenland in der Gemeinde

Im Bereich Heiligenland wurde das bestehende blaue Gefahrengebiet betreffend Rutschungen vielerorts
erweitert. Ein Grossteil der aufgestuften Flachen befanden sich bisher im gelben Gefahrengebiet. Stidlich
im Ausschnitt wurde zuvor nicht bestimmtes Gebiet neu dem blauen Gefahrengebiet zugeteilt. In der
synoptischen Gefahrenkarte ist im vorliegenden Ausschnitt ein Grossteil der Flache von Rutschungen
betroffen. Der Bereich in unmittelbaren Nahe der beiden Bache Schnydershusgrébli und Heiligeland-
grabli beriicksichtigt zudem die Gefahr einer Uberflutung.

In diesem Ausschnitt befinden sich keine Bauzonen, der Weiler Heiligenland befindet sich in der Land-
wirtschaftszone, zudem ist ein Landschaftsschutzgebiet definiert.

& YV oo [ .
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Abb. 7 Anderungen Gefahrenkarte im Ausschnitt Heiligenland
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4 Interessenabwigung fiir betroffene Bauzonenreserven

4.1 Bauzonenreserven mit neuer Gefahrenstufe blau (mittlere Gefahrdung)

Nachfolgend werden alle Bauzonenreserven, die neu von einem blauen Gefahrengebiet (mittlere Ge-
fahrdung) betroffen sind, oder bei welchen sich die Situation betreffend dem blauen Gefahrengebiet
wesentlich verandert, einer Interessenabwagung unterzogen. Dabei wird sorgféltig und einzelfallbezo-
gen festgestellt, ob eine Auszonung sachlich gerechtfertigt und zweckmassig ist.

Die Bewertung erfolgt gestiitzt auf die im Massnahmenblatt D_03 des kantonalen Richtplans festgeleg-
ten Kriterien. Diese bilden eine Grundlage fir eine nachvollziehbare und strukturierte Beurteilung im
Sinne der ibergeordneten Raumplanungsziele und des Schutzes vor Naturgefahren.

Parzelle Nr. 106 und 325

Planausschnitt

Neue Gefahrenkarte
Mittlere Gefahrdung

Geringe Gefahrdung
A Hinweis
N Bauzone

Naturgefahr(en) | = Blaues Gefahrengebiet: Uberschwemmungen
- Gefahrenindex U3: Uberschwemmung von schwacher Intensitat bei hoher
Wahrscheinlichkeit
Nutzung Zone fir o6ffentliche Nutzungen (Z6N)

Ereigniskataster

Keine Eintrage
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Interessenabwigung gemass kantonalem Richtplan (Massnahmenblatt D_03)

Gefahrenstufe

Die Bauzone liegt teilweise im blauen Gefahrengebiet und grenzt an kein rotes
Gefahrengebiet.

Schadens-
potenzial

Der betroffene Bereich der Z6N ist gemass Bezeichnung im Zonenplan fir eine

Erweiterung des noérdlich benachbarten Friedhofs, oder fiir eine Nutzung in Zu-

sammenhang mit dem Pfarrhaus vorgesehen.

Die Nutzung als Friedhof gilt nicht zwingend als sensible Nutzung im Sinne der

kantonalen Arbeitshilfe:

= Viele oder schwer evakuierbare- Personen? Nein, kein dauerhafter Aufenthalt
von Personen, in der Regel geringe Besuchendenzahlen, zudem sind iiberflu-
tungen gewissermassen vorhersehbar und der Friedhof kénnte priventiv ge-
schlossen werden.

= Hohe Schadensanfilligkeit? Nein, keine technischen Infrastrukturen oder an-
dere kritische Infrastruktureinrichtungen.

= Grosse Folgeschaden? Nein, Keine klassischen Folgeschédden im Sinne von
Umwelt- oder Gefdhrdungsrisiken, gegebenenfalls jedoch gesellschaftliche Be-
troffenheit bei der Beschddigung von Grébern.

Lage der
Bauzone

Norddstlich des Grundstiicks, auf dem angrenzenden Grundstlick Nr. 2 befindet
sich der bestehende historische Friedhof. Westlich und siidlich grenzt die Z6N an
die Landwirtschaftszone an, sldlich angrenzend befindet sich zudem ein Land-
schaftsschutzgebiet.

Die Flache wird heute zwar noch nicht Zonenkonform genutzt, sie soll der Ge-
meinde jedoch fir eine kiinftige Erweiterung erhalten bleiben.

Alternativ-
standorte

Aufgrund des Zwecks fiir eine mogliche Erweiterung des nordostlich angrenzen-
den historischen Friedhofs oder einer Nutzung in Bezug auf das ebenfalls angren-
zende Pfarrhaus besteht keine Standortalternative. Die betroffene Flache ist noch
nicht von den landwirtschaftlich genutzten Parzellen Nummer 106 und 325 ab-
parzelliert worden und befindet sich demnach (noch) nicht im Eigentum der Ge-
meinde Affoltern.

Schutzmassnah-
men (Machbar-
keit, Vertraglich-
keit)

Fir eine mogliche Erweiterung der Friedhofsanlage oder der Nutzung der Flache
in Zusammenhang mit dem Pfarrhaus sind die Einschrankungen und Auflagen
gemass der kantonalen Arbeitshilfe Bauen in Gefahrengebieten zu beachten. Fir
die Bewilligung von Bauprojekten in diesem Bereich sind entsprechende Schutz-
massnahmen vorzusehen. Angesichts von Umfang und Lage des betroffenen Be-
reichs am Ursprung des unterirdischen Bachlaufes kann davon ausgegangen wer-
den, dass Schutzmassnahmen technisch machbar sind und raumlich vertraglich
umgesetzt werden kdnnen.

Beschluss
Gemeinde

Die Flache der Parzellen Nr. 106 und 325 in der Zone fiir 6ffentliche Nutzung
werden in der Bauzone belassen. Bei Bautatigkeit auf dieser Flache werden
Schutzmassnahmen vorgesehen.

Der Umgang mit der Parzelle Nr. 2 wird in Kapitel 5.1 erldutert.
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Parzelle Nr. 192

Planausschnitt

Neue Gefahrenkarte
Mittlere Geféahrdung

188

Geringe Gefahrdung

Alte Gefahrenkarte
Mittlere Geféahrdung

/
/
N Geringe Gefahrdung
/ . .
A / Hinweis
/
N A\ // N Bauzone

= Blaues Gefahrengebiet: Uberschwemmungen

Naturgefahr(en)
- Gefahrenindex U3: Uberschwemmung von schwacher Intensitat bei hoher
Wahrscheinlichkeit
Nutzung Dorfzone (D2)

Ereigniskataster

Prozessraum Naturereignis: Wasser, vermutet
= Rekonstruktion Ereignis aus dem Jahr 1999, ohne Schaden vor Ort
= Nur 0Ostliche Teilflache entlang der Strasse betroffen.

Interessenabwigung gemass kantonalem Richtplan (Massnahmenblatt D_03)

Gefahrenstufe

Die Bauzone liegt grosstenteils im gelben Gefahrengebiet und teilweise im blauen
Gefahrengebiet. Sie grenzt nicht an ein rotes Gefahrengebiet.

Schadens-
potenzial

In der Dorfzone sind vielfaltige und teilweise intensive Nutzungen zulassig, na-
mentlich Laden-, Buro-, Kleingewerbe- und Wohnbauten sowie 6ffentliche Nut-
zungen. Im betroffenen Bereich sind jedoch keine sensiblen Bauten und Anlagen
wie Schulen, Spitaler oder Pflegeeinrichtungen vorgesehen.

Der vom blauen Gefahrengebiet betroffene Teil der Bauzone liegt entlang der
stdlichen Grundstiicksgrenze. Er bildet den Ubergang der Dorfzone zum (ibrigen
Siedlungsgebiet des Ortsteils Hadusernmoos. Ein Teil der Flache befindet sich zu-
dem innerhalb des Strassenabstands der Dorfstrasse im Westen und der Huttwil-
strasse im Osten. Die baulichen Nutzungsmaéglichkeiten sind dadurch bereits ein-
geschrankt.

Mit geeigneten Schutzmassnahmen (siehe unten) kann das Schadenspotenzial in
diesem Bereich klein gehalten werden. Zudem bleibt ausserhalb des blauen Ge-
fahrengebiets, innerhalb des gelben Gefahrengebiets, genligend Raum fiir einen
zusatzlichen Hauptbau.

Lage der
Bauzone

Die Parzelle liegt am nérdlichen Rand des Siedlungsgebiets und grenzt westlich,
nordlich und dstlich an die Landwirtschaftszone. Das bestehende Gebaude befin-
det sich am nérdlichen Rand der Bauzone, die vom blauen Gefahrengebiet be-
troffene Flache am siidlichen Rand.
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Alternativ-
standorte

Bei dem betroffenen Bereich handelt es sich um den Randbereich eines uniiber-
bauten Parzellenteils in der Dorfzone. Weiter nérdlich auf dem benachbarten
Grundstick befindet sich ein bestehendes Gebaude. Die neu vom blauen Gefah-
rengebiet betroffene Flache liegt zu grossen Teilen innerhalb des Grenz- und
Strassenabstands der Dorfstrasse im Westen und der Huttwilstrasse im Osten. Die
Bauzone ist zudem nur Uber diese stidliche Grundstlicksgrenze an die Bauzonen
von Hausernmoos angeschlossen. Eine Auszonung der vom Gefahrengebiet be-
troffenen Teilfliche ware aufgrund der Schaffung einer Inselbauzone somit nicht
zuldssig. Daher besteht kein Alternativstandort.

Schutzmassnah-
men (Machbar-
keit, Vertraglich-
keit)

Das blaue Gefahrengebiet verlauft entlang der Dorfstrasse und weiter entlang der
Huttwilstrasse. Die Gefdhrdung betrifft damit vor allem die strassenseitigen Be-
reiche der angrenzenden Grundstticke.

Aufgrund der bestehenden Strassen- und Grenzabstande sind in den betroffenen
Bereichen kaum Neubauten méglich. Sollten dennoch Neubauten im blauen Ge-
fahrengebiet vorgesehen werden, sind die Einschrankungen und Auflagen ge-
mass der kantonalen Arbeitshilfe «Bauen in Gefahrengebieten» zu beachten. Die
erforderlichen Schutzmassnahmen sind im Baubewilligungsverfahren nachzuwei-
sen.

Schutzmassnahmen gegentber der Strasse sind grundsatzlich technisch machbar
und kénnen raumlich vertraglich umgesetzt werden.

Beschluss
Gemeinde

Das Gebiet wird in der Bauzone belassen. Aufgrund der Grosse des betroffe-
nen Bereichs sowie dessen Lage ist eine Auszonung nicht zweckmassig.
Hinzu kommt die Tatsache, dass durch eine Auszonung eine unzulissige In-
selbauzone entstehen wiirde.
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Parzelle Nr. 360

Planausschnitt

Neue Gefahrenkarte
|| Mittlere Gefahrdung

_____ NN "g‘ Geringe Gefahrdung
Alte Gefahrenkarte
Mittlere Geféahrdung
AN ‘ Geringe Gefahrdung
N
Hinweis

L\ \ ‘ 6 )
W\ \ - /) \“V /L Bauzone

Naturgefahr(en) | = Blaues Gefahrengebiet: Uberschwemmungen
- Gefahrenindex U3: Uberschwemmung von schwacher Intensitat bei hoher
Wahrscheinlichkeit
Nutzung Dorfgewerbezone (DG3)

Ereigniskataster

Kein Eintrag

Interessenabwdgung gemdss kantonalem Richtplan (Massnahmenblatt D_03)

Gefahrenstufe

Das Grundstiick befindet sich sowohl im gelben als auch teilweise im blauen Ge-
fahrengebiet. Er grenzt nicht an ein rotes Gefahrengebiet.

Schadens-
potenzial

In der Dorfgewerbezone sind vielfaltige und teilweise intensive Nutzungen zulas-
sig, namentlich Laden-, Biiro-, Kleingewerbe- und Wohnbauten sowie 6ffentliche
Nutzungen. Im Unterschied zur Dorfzone sind zudem auch grossere Gewerbe-
bauten mdglich.

Im betroffenen Bereich sind keine sensiblen Bauten und Anlagen wie Schulen,
Spitéler oder Pflegeeinrichtungen vorgesehen. Das Grundstiick wird gegenwartig
durch einen Holzbaubetrieb genutzt und kann gemass aktuellem Stand als voll-
standig Uiberbaut beurteilt werden.

Auf der betroffenen Parzelle bestehen keine Lager- oder Produktionsanlagen mit
gefahrlichen Stoffen. Hohe Folgeschaden im Ereignisfall kdnnen deshalb ausge-
schlossen werden.

Lage der
Bauzone

Die Dorfgewerbezone liegt unmittelbar beim Bahnhof Affoltern-Weier und grenzt
westseitig an die Bahnlinie an. Siidlich angrenzend befindet sich die Dorfzone
(D2), nordlich befindet sich ein weiteres Grundstlick in der Dorfgewerbezone 3.
Auf der &stlichen Seite grenzt das Grundstiick an die Landwirtschaftszone.
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Alternativ-
standorte

Das betroffene Grundstick ist inzwischen Gberbaut, 6stlich des Gebdudes Gewer-
bestrasse 2 befindet sich eine Leichtbauhalle (Gewerbestrasse 2a), die jedoch
noch nicht in der amtlichen Vermessung eingetragen ist. Das Grundstiick wird
somit inklusive der verbleibenden Lager- und Umschlagsflachen sowie Parkierfla-
chen dem Zonenzweck entsprechend genutzt.

Daher besteht kein Alternativstandort und eine Auszonung kommt somit nicht in
Frage.

Schutzmassnah-
men (Machbar-
keit, Vertraglich-
keit)

Der betroffene Bereich liegt grosstenteils entlang der Gewerbestrasse im Osten
sowie entlang der stidlichen Grundstlicksgrenze. Aufgrund dieser Lage, des be-
grenzten Umfangs der betroffenen Flache und der geringen Intensitat der Uber-
flutungsereignisse kann davon ausgegangen werden, dass geeignete Schutzmas-
snahmen technisch machbar sind und rdaumlich vertraglich umgesetzt werden
kdnnen.

Bei Neu- und Umbauten im blauen Gefahrengebiet sind die Einschrankungen und
Auflagen gemaéss der kantonalen Arbeitshilfe «Bauen in Gefahrengebieten» zu
beachten. Die erforderlichen Schutzmassnahmen sind im Baubewilligungsverfah-
ren nachzuweisen.

Beschluss
Gemeinde

Das Gebiet wird in der Bauzone belassen. In Zwischenzeit wurde auf dem
bisher unbebauten Teil des Grundstiicks ein weiteres Gebdude erstellt, wes-
halb das Grundstiick nun als iliberbaut betrachtet werden kann. Die Auszo-
nung eines liberbauten Grundstiicks an dieser Lage wire weder zweckmas-
sig noch zuldssig.

Parzelle Nr. 623

Planausschnitt

Neue Gefahrenkarte
Mittlere Geféahrdung

Geringe Gefahrdung
Alte Gefahrenkarte
AN _-~—_‘I/‘ ———————— N Mittlere Gefahrdung
N ‘ |
/ \ o \ Geringe Gefahrdung
490 [ O \ ) )
NN \\ Hinweis
Nss \7 I’I \ Bauzone
2 /2 = 1
Naturgefahr(en) | = Blaues Gefahrengebiet: Uberschwemmungen
- Gefahrenindex U3: Uberschwemmung von schwacher Intensitat bei hoher
Wahrscheinlichkeit
Nutzung Wohnzone (W2)

Ereigniskataster

Prozessraum Naturereignis: Wasser, vermutet
= Rekonstruktion Ereignis aus dem Jahr 1999, ohne Schaden vor Ort.
= Nur ndrdliche Teilflache entlang der Wiesenstrasse betroffen.
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Interessenabwigung gemass kantonalem Richtplan (Massnahmenblatt D_03)

Gefahrenstufe

Das Grundstiick liegt Giberwiegend im gelben Gefahrengebiet. Im Norden ist ein
Teilbereich dem blauen Gefahrengebiet zugewiesen. Dieser umfasst insbeson-
dere die Strasse auf privatem Grund sowie die nordwestliche Ecke des Grund-
stlicks. Der sidliche, noch uniberbaute Teil des Grundstlicks befindet sich wei-
terhin im gelben Gefahrengebiet.

Die Anderungen gegeniiber der bisherigen Gefahrenkarte betreffen somit den
nordlichen Bereich des Grundstiicks. Neu werden dort 71 m? dem blauen Gefah-
rengebiet zugewiesen. Gleichzeitig wird etwas weiter &stlich auf demselben
Grundstiick eine Flache von 38 m? vom blauen in das gelbe Gefahrengebiet zu-
rickgestuft.

men (Machbar-
keit, Vertraglich-
keit)

Schadens- In der Wohnzone sind keine sensiblen Bauten und Anlagen wie Schulen, Spitéler
potenzial oder Pflegeeinrichtungen vorgesehen.
Die Gefahrensituation @ndert sich nur geringfiigig.
Das bestehende Gebdude mit der Autowaschanlage ist von der Erh6hung der Ge-
fahrenstufe nicht betroffen. Der unbebaute siidliche Teil des Grundstiicks liegt
weiterhin im gelben Gefahrengebiet. Eine allféllige Hauptbaute kann somit aus-
serhalb des blauen Gefahrengebiets erstellt werden.
Lage der Die Bauzone befindet sich vollstédndig innerhalb des Siedlungsgebietes in der
Bauzone Né&he des Bahnhofs Weier-Affoltern.
Alternativ- Die Flache im blauen Gefahrengebiet ist bereits teilweise Gberbaut. Nordlich auf
standorte dem Grundstiick steht eine Autowaschanlage inklusive Zufahrt und Abstellplatzen
fur die benachbarte Autogarage.
Daher besteht kein Alternativstandort und eine Auszonung kommt somit nicht in
Frage.
Schutzmassnah- | Bei der Planung von Neu- und Umbauten im blauen Gefahrenbereich sind die

Einschrankungen und Auflagen gemass der kantonalen Arbeitshilfe Bauen in Ge-
fahrengebieten zu beachten. Fiir die Bewilligung von Bauprojekten in diesem Be-
reich sind entsprechende Schutzmassnahmen vorzusehen. Angesichts von Um-
fang und Lage des betroffenen Bereichs, welche sich auf die Fldche im Bereich der
nordwestlichen Ecke des Grundstiicksbeschrankt, sowie der geringen Intensitat
der Uberflutungsereignisse kann davon ausgegangen werden, dass Schutzmass-
nahmen technisch machbar sind und raumlich vertraglich umgesetzt werden kén-
nen.

Beschluss
Gemeinde

Die Parzelle war bereits vor der Publikation der neuen Gefahrenkarte von blauem
Gefahrengebiet betroffen. Der Umfang des betroffenen Bereichs verandert sich
nun geringfiigig, was aber an der grundsatzlichen Beurteilung der Bauzone nichts
andert. Das Gebiet kann in der Bauzone belassen werden. Eine Auszonung ist auf-
grund der Grosse des betroffenen Bereichs und der Lage der Bauzone nicht
zweckmassig.
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Parzelle Nr. 648

Planausschnitt

27

Neue Gefahrenkarte
Mittlere Geféahrdung

Geringe Gefahrdung

Alte Gefahrenkarte

Mittlere Geféahrdung
Geringe Gefahrdung

Hinweis

Bauzone

Naturgefahr(en)

= Blaues Gefahrengebiet: Uberschwemmungen
- Gefahrenindex U3: Uberschwemmung von schwacher Intensitat bei hoher
Wahrscheinlichkeit

- Im Bereich der Kreuzung (Gewerbestrasse) im Stidosten des Grundstiicks
zusitzliche Bereiche mit Gefahrenindex U4; Uberschwemmung von mitt-
lerer Intensitat bei geringer Wahrscheinlichkeit, und U6, Uberschwem-
mung von mittlerer Intensitat bei hoher Wahrscheinlichkeit.

Nutzung

Dorfgewerbezone (DG3)

Ereigniskataster

Kein Eintrag

Interessenabwigung gemadss kantonalem Richtplan (Massnahmenblatt D_03)

Gefahrenstufe

Der sich in der Bauzone befindende Teil des Grundstiicks liegt vollstandig im gel-
ben Gefahrengebiet, 6stlich und stdlich befinden sich Teile des Grundstiicks im
Blauen Gefahrengebiet. An das Grundstiick grenzt kein rotes Gefahrengebiet an.

Schadens-
potenzial

In der Dorfgewerbezone sind 6ffentliche Nutzungen zwar grundsétzlich erlaubt,
es werden jedoch keine sensiblen Bauten und Anlagen (Schule, Spital usw.) vor-
gesehen. In der Dorfgewerbezone sind im Vergleich zur Dorfzone auch grdssere
Gewerbebauten zulassig.

Der Bauzonenbereich im blauen Gefahrengebiet beschrankt sich auf die dstlichen
und stdlichen Randbereiche des Grundstiicks, welche teilweise bereits durch die
Erschliessung beansprucht werden und wo sich die bestehenden Hochbauten be-
finden.

Auf dem Grundstiick befindet sich bereits seit Gber 50 Jahren ein Tanklager. Diese
Nutzung wird aufgrund der moglichen Folgeschaden (Lagerung von Treibstoffen)
als sensibel betrachtet, ein Teil der Flache lag aber bereits in der bisherigen Ge-
fahrenkarte im blauen Gefahrengebiet.

Zwar kdnnte eine Hauptbaute problemlos ausserhalb des blauen Gefahrenge-
biets erstellt werden, allerdings wird die Bebaubarkeit der nérdlichen Grund-
stiicksfldche durch den Waldabstand stark eingeschrankt.
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Lage der
Bauzone

Die Dorfgewerbezone befindet sich in unmittelbarer Ndhe des Bahnhofs Affol-
tern-Weier und verflgt im Westen des Grundstticks tiber ein Stumpfgleis. West-
lich grenzt die Bauzone an die Dorfzone 2, siidlich ist ebenfalls die Dorfgewerbe-
zone D3 definiert. Im Osten (Landwirtschaftszone) und Norden (Wald) Grenzt das
Grundstick an Nichtbauzone.

Alternativ-
standorte

Das Grundstlick weist zwar nur kleinere Hochbauten am stidlichen Parzellenrand
auf, die Grundstiicksflache wird jedoch seit tber 50 Jahren als unterirdisches
Tanklager genutzt. Das jlingste Baugesuch wurde im August 2025 bewilligt, Ge-
genstand war die Erh6hung des Tanklagerdachs (bestehendes Gebaude Nr. 5a).
Der Waldabstand schrankt die Bebaubarkeit des Grundstiicks (Hochbauten) im
nordlichen Bereich erheblich ein.

Schutzmassnah-
men (Machbar-
keit, Vertraglich-
keit)

Bei Neu- und Umbauten im blauen Gefahrengebiet sind die Einschrankungen und
Auflagen gemaéss der kantonalen Arbeitshilfe «Bauen in Gefahrengebieten» zu
beachten. Die erforderlichen Schutzmassnahmen sind im Baubewilligungsverfah-
ren nachzuweisen.

Aufgrund des begrenzten Umfangs und der Lage des betroffenen Bereichs ist
davon auszugehen, dass die im Baubewilligungsverfahren zu bestimmenden
Schutzmassnahmen technisch machbar sind und raumlich vertraglich umgesetzt
werden kdnnen.

Beschluss
Gemeinde

Teile im Siiden und Westen des Grundstiicks befanden sich bereits vor der
Uberarbeitung der Gefahrenkarte im blauen Gefahrengebiet. In der Uberar-
beitung wurde das blaue Gefahrengebiet auf seiner gesamten Breite um
rund 335 m? erweitert, im Bereich des bestehenden Gebiudes «Gewer-
bestrasse 5» fallen jedoch gleichzeitig rund 242 m? vom blauen ins gelbe
Gefahrengebiet.

Der Umfang des betroffenen Bereichs verdndert sich nur geringfiigig, was
aber an der grundsatzlichen Beurteilung der Bauzone nichts dndert. Das Ge-
biet kann in der Bauzone belassen werden. Eine Auszonung ist aufgrund der
bestehenden Nutzung, sowie auch der Grosse und Randlage des betroffenen
Bereichs innerhalb des Grundstiicks und der gut erschlossenen Lage der
Bauzone nicht zweckmassig.
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Parzelle Nr. 810

Planausschnitt

" Mittlere Gefahrdung
Geringe Gefahrdung

Alte Gefahrenkarte

Mittlere Geféhrdung
Geringe Gefahrdung

Hinweis

Bauzone

Naturgefahr(en) = Blaues Gefahrengebiet: Uberschwemmungen
- Gefahrenindex U3: Uberschwemmung von schwacher Intensitit bei hoher
Wahrscheinlichkeit
Nutzung Dorfzone D2

Ereigniskataster

Prozessraum Naturereignis: Wasser, erwiesen
= Erhebung an Ort und Stelle, 25.06.2021, ohne Schaden vor Ort
= Ostlicher Teil des Grundstiicks betroffen

Zusatzlich Prozessraum Naturereignis: Wasser, vermutet
= Rekonstruktion Ereignis aus dem Jahr 2005, ohne Schaden vor Ort
= Nur noérdliche Teilflache entlang der Affolternstrasse betroffen

Interessenabwidgung gemdss kantonalem Richtplan (Massnahmenblatt D_03)

Gefahrenstufe

Der 6stliche Teil des Grundstlicks liegt vorwiegend im blauen Gefahrengebiet,
westlich davon ist ein schmaler Streifen (ca. 3 m) als gelbes Gefahrengebiet aus-
gewiesen. Kein rotes Gefahrengebiet angrenzend.

Schadens-
potenzial

In der Dorfzone sind vielfaltige und teilweise intensive Nutzungen zulassig, na-
mentlich Laden-, Buro-, Kleingewerbe- und Wohnbauten sowie 6ffentliche Nut-
zungen. Im betroffenen Bereich sind jedoch keine sensiblen Bauten und Anlagen
wie Schulen, Spitaler oder Pflegeeinrichtungen vorgesehen.

Der Uberbaute Parzellenteil befindet sich neu im blauen Gefahrengebiet, der un-
Uberbaute Bereich wird vom blauen Gefahrengebiet zuriickgestuft und befindet
sich so teilweise im gelben Gefahrengebiet, zu einem grossen Teil jedoch neu
ausserhalb des Gefahrengebiets, was das Schadenspotenzial an einer allfalligen
Uberbauung stark reduziert.

Lage der
Bauzone

Das Grundstlick befindet sich an der Affolternstrasse und ist dreiseitig von der
Dorfzone umgeben. Sudlich grenzt das Grundstick an die Landwirtschaftszone.
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Alternativ-
standorte

Bei der betroffenen Parzelle handelt es sich um einen uniberbauten Teil der
Dorfzone, respektive um ein grosses Grundstiick, welches nur teilweise bebaut ist.
Bezlglich der Wahrnehmung vor Ort ist die Baullicke nicht direkt als solche er-
kennbar, da die entsprechende Flache als Garten und fiir die Erschliessung ge-
nutzt wird. Altenativstandorte bzw. die Auszonung der unbebauten Flache, wel-
che zwischen den 6stlich und westlich gelegenen Dorfzonen liegt, ist nicht sinn-
voll, insbesondere da die Uberarbeitete Gefahrenkarte nicht mehr den unbebau-
ten westlichen Teil des Grundstiicks, sondern neu der bereits bebaute dstliche Teil
der blauen Gefahrenstufe zuweist. Auf den unbebauten Teil entstand durch die
Uberarbeitung somit eine bessere Ausgangslage fiir eine Uberbauung.

Schutzmassnah-
men (Machbar-
keit, Vertraglich-
keit)

Da der uniiberbaute Bereich des Grundstiicks neu ausserhalb des blauen Gefah-
rengebiets liegt, sind fiir eine Uberbauung dieses Bereichs keine besonderen
Massnahmen aufgrund der blauen Gefahrenstufe erforderlich.

Bei Neu- und Umbauten innerhalb des blauen Gefahrengebiets sind hingegen die
Einschrankungen und Auflagen gemass der kantonalen Arbeitshilfe «Bauen in Ge-
fahrengebieten» zu beachten. Die erforderlichen Schutzmassnahmen sind im
Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Aufgrund des begrenzten Umfangs und der Lage des betroffenen Bereichs sowie
der bestehenden Bebauung kann davon ausgegangen werden, dass allfallige
Schutzmassnahmen technisch machbar sind und raumlich vertraglich umgesetzt
werden kdnnen.

Beschluss
Gemeinde

Das Grundstiick kann in der Bauzone belassen werden, da grosstenteils der
bebaute Bereich des Grundstiicks neu vom blauen Gefahrengebiet betroffen
ist. Auf dem unbebauten Bereich, welcher grundsétzlich fiir eine Auszonung
in Frage kommen wiirde, verbessert sich die Gefahrensituation dagegen so-
gar wesentlich.
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Parzelle Nr. 834

Planausschnitt

i

Neue Gefahrenkarte
Mittlere Gefahrdung

Geringe Gefahrdung

Alte Gefahrenkarte
Mittlere Gefahrdung
Geringe Gefahrdung

Hinweis

Bauzone

Naturgefahr(en) | = Blaues Gefahrengebiet: Rutschung
- Gefahrenindex HM5: Hangmuren von mittlerer Intensitat bei mittlerer Ein-
tretungswahrscheinlichkeit
Nutzung Wohnzone W2
Ereigniskataster Kein Eintrag

Interessenabwdgung gemass kantonalem Richtplan (Massnahmenblatt D_03)

Gefahrenstufe Das Grundstlick befindet sich neu fast gédnzlich im blauen Gefahrengebiet. Auf
dem Grundstick ist kein gelbes oder rotes Gefahrengebiet vorhanden.

Schadens- Die Bauzone ist dem Wohnen vorbehalten und sieht keine sensiblen Bauten und

potenzial Anlagen (Schule, Spital usw.) vor. Somit ist auf dem Grundstick auf langerfristig
ausschliesslich nichtsensible Wohnnutzung vorgesehen.

Lage der Die Bauzone befindet sich im Weiler Herbrig und wird dreiseitig von der Wohn-

Bauzone zone umgeben. Im Osten grenzt das Grundstiick an die Landwirtschaftszone.

Alternativ- Zum Stand der Erhebung der uniiberbauten Bauzonen war das Grundstiick noch

standorte ganzlich unbebaut. Im September 2025 wurde jedoch ein Baugesuch fir ein Tiny
Haus erteilt, seit der Schnurgeriistabnahme gilt das Grundstlick nicht mehr als
uniberbaut.

Schutzmassnah- | Die Lage im blauen Gefahrengebiet wurde im Baugesuch aus dem Jahr 2025 be-

men (Machbar-
keit, Vertraglich-
keit)

reits beriicksichtigt. Das Geb&dude befindet sich in einem Bereich, der bereits da-
mals zumindest teilweise dem blauen Gefahrengebiet zugewiesen war. Die Mach-
barkeit und Vertraglichkeit der erforderlichen Schutzmassnahmen wurden damit
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens bereits positiv beurteilt.

Derzeit ist im nordlichen Teil der Parzelle keine Bebauung vorgesehen. Sollte
kiinftig dennoch eine Bebauung innerhalb des blauen Gefahrengebiets geplant
werden, sind die Einschrankungen und Auflagen gemass der kantonalen Arbeits-
hilfe «Bauen in Gefahrengebieten» zu beachten. Die erforderlichen Schutzmass-
nahmen sind im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Aufgrund der bereits erfolgten Beurteilung im Baugesuch 2025 sowie der kon-
kreten Lage des betroffenen Bereichs kann davon ausgegangen werden, dass all-
fallige Schutzmassnahmen auch bei einer zukiinftigen Bebauung technisch mach-
bar sind und rdumlich vertraglich umgesetzt werden kdénnen.

Beschluss
Gemeinde

Das Grundstiick gilt seit der Schnurgeriistabnahme des Neubaus (Tiny Haus)
nicht mehr als uniiberbaut und verbleibt in der Bauzone (W2).
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4.2 Bauzonenreserven mit neuer Gefahrenstufe von untergeordneter Bedeu-

tung

Bei einigen Bauzonenreserven sind nur sehr kleinrdaumige Teilflachen von der Erhéhung der Gefahren-
stufe betroffen. Fur diese Gebiete ist keine umfassende Interessenabwagung notwendig, da die rdumli-
chen Auswirkungen gering sind. Sie werden in der Folge einer vereinfachten Beurteilung unterzogen.

Interessenabwigung

efahrenkarte alt und neu

Parzelle Nr. 602, Dorfzone D2

Verinderung: Aufstufung von 2.4 m?vom gel-
ben ins blaue Gefahrengebiet, gleichzeitig Ab-
stufung von 6.3 m? vom blauen ins gelbe Ge-
fahrengebiet.

Hinweis: Die Flache, in welcher die Gefahren-
stufe erhdht wird, liegt im Gewasserraum. All-
gemein wird die Bebaubarkeit des Grundstiicks
durch den eingedolten Bach mit festgelegtem
Gewadsserraum bereits stark eingeschrankt.
Aufgrund des geringen Umfangs und der ge-
samthaft betrachtet sogar leichten Verbesse-
rung der Gefahrensituation wird auf eine de-
taillierte Interessenabwagung verzichtet.

Beschluss Gemeinde:
Keine Massnahme, Grundstiick bleibt in der
Bauzone (Dorfzone 2).

159

Neue Gefahrenkarte Alte Gefahrenkarte
0 Mittlere Gefahrdung KXJ Mittlere Gefahrdung

Geringe Gefahrdung Geringe Gefahrdung

Hinweis

Bauzone

Parzelle Nr. 657, Wohnzone W2

Verinderung: 7.6 m? neu in blauem Gefahren-
gebiet (bisher gelbes Gefahrengebiet), gleich-
zeitig jedoch Abstufung von 349.7 m?* vom
blauen ins gelbe Gefahrengebiet.

Aufgrund des geringen Umfangs und gesamt-
haft betrachtet deutlichen Verbesserung der
Gefahrensituation wird auf eine detaillierte In-
teressenabwdgung verzichtet.

Beschluss Gemeinde:
Keine Massnahme, Grundstiick bleibt in der
Bauzone (Wohnzone 2)

Neue Gefahrenkarte Alte Gefahrenkarte
0 Mittlere Gefahrdung KXJ Mittlere Gefahrdung

Geringe Gefahrdung
AN

Geringe Gefahrdung
Hinweis
Bauzone
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Interessenabwigung
Parzelle Nr. 769, Dorfzone D2

Verinderung: Eine Flache von 8.2 m? im Be-
reich der nérdlichen Grundstiicksgrenze wird
vom bisher gelben Gefahrengebiet dem
blauen Gefahrengebiet zugeteilt.

Hinweis: Die Flache umfasst einen schmalen
Streifen (Breite von 30-70cm) und befindet sich
sowohl im Gewasserraum als auch innerhalb
des Strassenabstandes zur Affolternstrasse. Die
Bebaubarkeit des Grundstiicks wird dadurch
nicht eingeschrankt.

Aufgrund des geringen Umfangs und der Lage
im Strassenabstand wird auf eine detaillierte
Interessenabwagung verzichtet.

159 510

Neue Gefahrenkarte Alte Gefahrenkarte

Beschluss Gememde:_ _ Mittlere Gefahrdung [ Mittlere Gefahrdung
Das Grundstlick wird in der Bauzone

. Geri Gefahrd Geri Gefahrd
(Dorfzone 2) belassen, keine Massnahmen. SarSE RS SRgESelRIELnD

Hinweis
"N Bauzone

5  Wichtige Anderungen in Gebieten mit sensiblen Nutzungen

Gemass Art. 6 BauG ist bei besonders sensiblen Bauvorhaben auch in Gebieten mit geringer Gefahrdung
(gelbe Gefahrenstufe) sicherzustellen, dass keine Gefahr fiir Menschen oder erhebliche Sachwerte be-
steht.

Als sensible Nutzungen gelten gemass kantonaler Arbeitshilfe insbesondere:

= Gebadude und Anlagen, in denen sich besonders viele oder schwer zu evakuierende Personen auf-
halten (z.B Heime, Spitaler, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Camping-
platze);

= Gebdude und Anlagen, bei welchen bereits geringe Einwirkungen erhebliche Schaden verursachen
kdnnen (z.B. Schalt- und Telefonzentralen, Steuerungs- und IT-Anlagen, Trinkwasserversorgungen,
Klaranlagen);

= Gebaude und Anlagen, bei denen grosse Folgeschaden moglich sind (z.B. Deponien, Lagereinrich-
tungen oder Produktionsstatten mit gefahrlichen Stoffen).

In den folgenden Unterkapiteln wird tberprift, ob durch die neue Gefahrenkarte in der Gemeinde Af-
foltern i.E. ein erhdhtes Risiko fir sensible Nutzungen festgestellt werden kann. Zudem wird geprif, ob
im Rahmen der Ortsplanung Schutzmassnahmen erforderlich sind. Im Fokus stehen dabei die Zonen fir
offentliche Nutzungen (Z6N) sowie andere Zonen, in welchen 6ffentliche Nutzungen zulassig sind.
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5.1 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N)

Nachfolgend werden alle Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen aufgefiihrt und beziiglich allfalliger Ande-
rungen der Gefahrensituation geprift.

Beurteilung Gefahrenkarte alt und neu
Parzelle Nr. 458

Zonenzweck: Sportplatz, Schule
- sensible Nutzungen vorhanden.

Bisher: nordwestlich sowie im westlichen Be-
reich des Sonnrains blaues und gelbes Gefah-
rengebiet, nordostlich schmaler Streifen
blaues Gefahrengebiet entlang der Grund-
stlicksgrenze.

Neu: nur noch blaues Gefahrengebiet entlang
der norddstlichen Grundstticksgrenze (schma-
ler Streifen) mit minimaler Verkleinerung der
Flache im blauen Gefahrengebiet, Wegfall der «
nordwestlichen und westlichen blauen und Neue Gefahrenkarte Alte Gefahrenkarte

838

gelben Gefahrengebiete. Erhebl. Gefahrdung [EXJ Erhebl. Gefdhrdung
Mittlere Gefahrdung [ Mittlere Gefahrdung
Beschluss Gemeinde: Geringe Gefahrdung Geringe Gefdhrdung
Keine Massnahme aufgrund der deutlichen
Verbesserung der Gefahrensituation. Hinweis
"N Bauzone

Parzellen Nr. 1, 2, 3, 70, 106 und 325

Zonenzweck: Verwaltung (PN1), Kirche (PN3)
Pfarrhaus und Friedhof (PN2, PN70 sowie
Teile der PN106 und PN325)

- keine klassischen sensiblen Nutzungen vor-
handen.

Bisher: kein Gefahrengebiet

Neu:

= Blaues Gefahrengebiet auf den Parzellen
Nr. 106 und 325 (Teile in der Bauzone) be-
reits in Kapitel 4.1 behandelt.

= Auf Parzelle Nr. 2 (bestehender Friedhof)
ist eine Flache von 18 m? neu von blauem
Gefahrengebiet (U3: Uberschwemmung
von schwacher Intensitdt bei hoher Wahr-
scheinlichkeit) betroffen.

Neue Gefahrenkarte Hinweis

Beschluss Gemeinde: Mittlere Gefahrdung Bauzone

= PN106 und PN325: Belassen in ZON ge- Geringe Gefahrdung N
mass Interessenabwagung in Kapitel 4.1

= PN2: Aufgrund der geringen betroffenen
Flache sind keine Massnahmen erforder-
lich.
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5.2 Dorfzonen mit 6ffentlichen Nutzungen

Gemadss dem Baureglement der Gemeinde Affoltern sind in der Dorfzone, sowie der darauf aufbauenden
Dorfgewerbezone 6ffentliche Nutzungen zuldssig. Bestehende 6ffentliche Nutzungen in den Dorfzonen
und Dorfgewerbezonen werden nachfolgend aufgefiihrt und beziiglich allfalliger Anderungen der Ge-
fahrensituation gepriift. Zudem wird beurteilt, ob es sich dabei um eine besonders sensible Nutzung
handelt.

In den lbrigen Dorfzonen und Dorfgewerbezonen sind keine neuen 6ffentlichen Nutzungen geplant.

Beurteilung
Gefahrenkarte alt und neu

. p—
D <
| 'm

Parzelle Nr. 119 + 568
Zone: Dorfzone D2

Offentliche Nutzung:

Offentlicher Spielplatz bei der Schaukéserei
(stdlich des Hauptgebaudes auf dem Grund-
stiick Nr. 568)

- sensible Nutzung vorhanden
Publikumsintensive Nutzung der Schaukase-
rei-Gebaude auf den Grundstticken Nr. 119
und 568

- keine sensible Nutzung

Bisher: kein Gefahrengebiet
Neu: kein Gefahrengebiet

Keine Massnahme, da das Gebiet nach wie vor
nicht vom Gefahrengebiet betroffen ist.
Parzelle Nr. 120

Beschluss Gemeinde: Hinweis &
N

Bauzone

Zone: Dorfzone (D3)

Offentliche Nutzung:

Offentlicher Parkplatz beim ehemaligen Gast-
hof

- keine sensible Nutzung

Bisher: kein Gefahrengebiet
Neu: kein Gefahrengebiet

Beschluss Gemeinde:

Keine Massnahme, da das Gebiet nach wie vor
nicht vom Gefahrengebiet betroffen ist und es
sich nicht um eine sensible Nutzung handelt.

Hinweis &
Bauzone N
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6 Verfahren

6.1 Allgemein

Die Anpassung der Gefahrenkarte im Zonenplan der Gemeinde Affoltern erfolgt im ordentlichen Ver-
fahren nach Art. 58ff BauG. Der Zonenplan und der Schutzplan ersetzen die bisherigen Zonenplane aus
der Ortsplanungsrevision 2015 / 2017

Es werden nur die Gefahrengebiete aktualisiert, an den Gewasserrdumen und den Nutzungszonen wird
nichts geandert.

6.2 Offentliche Mitwirkung

Die &ffentliche Mitwirkung findet vom 13. August bis zum 11. September statt. In diesem Zeitraum liegen
die Unterlagen in der Gemeindeverwaltung Affoltern i. E. auf und interessierte Personen haben die Mog-
lichkeit, die Planungsunterlagen einzusehen und dazu Stellung zu nehmen.

Der Zeitpunkt der Auflage wurde am 13. August 2026 im amtlichen Anzeiger publiziert.

6.3 Vorpriifung
[folgt]

6.4 Auflage, Einsprachen und Beschluss
[folgt]

6.5 Genehmigung
[folgt]



